PROSPEKT INFORMACYJNY – TRZY BUDYNKI MIESZKALNE JEDNORODZINNE DWULOKALOWE W ZABUDOWIE SZEREGOWEJ NA DZIAŁKACH NUMER 521/51, 521/52, 521/53, OBRĘB 0007 BOLESŁAWIEC-7, JEDNOSTKA EWIDENCYJNA 020101_1 BOLESŁAWIEC-MIASTO 

Stan na dzień sporządzania prospektu informacyjnego: 09.09.2025 r.

CZĘŚĆ OGÓLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZĄCE DEWELOPERA
	DANE DEWELOPERA

	Deweloper
	ARMET PLUS SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ

	Adres
	Iwiny-Osiedle 17, 59-720 Raciborowice Górne

	Numer NIP
	6121883527

	Numer REGON
	526543450

	Numer telefonu
	604 409 746

	Adres poczty elektronicznej
	[bookmark: _GoBack]julianplus@vp.pl

	Numer faksu
	NIE DOTYCZY

	Adres strony internetowej dewelopera
	NIE DOTYCZY


II. DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA
	HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOŚWIADCZENIE DEWELOPERA

	Przykład ukończonego przedsięwzięcia deweloperskiego (należy wskazać, o ile istnieją ukończone przedsięwzięcia deweloperskie, w tym ostatnie)

	Adres
	NIE DOTYCZY

	Data rozpoczęcia
	NIE DOTYCZY

	Data wydania decyzji o pozwoleniu na użytkowanie
	NIE DOTYCZY



	Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub prowadzi się postępowanie egzekucyjne na kwotę powyżej 100 000 zł
	Nie prowadzono i nie prowadzi się postępowania egzekucyjnego na kwotę powyżej 100 000 zł


III. INFORMACJE DOTYCZĄCE NIERUCHOMOŚCI I PRZEDSIĘWZIĘCIA DEWELOPERSKIEGO
	INFORMACJE DOTYCZĄCE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

	Adres, numer działki ewidencyjnej i numer obrębu ewidencyjnego
	Pierwotne oznaczenie: działka numer 521/17, obręb ewidencyjny 0007 Bolesławiec-7, jednostka ewidencyjna 020101_1 Bolesławiec-Miasto.
Podział w/w działki nastąpił decyzją Prezydenta Miasta Bolesławiec nr MIG.6831.26.2025.EG 
z dnia 28 lipca 2025 r. – w wyniku podziału pod każdy z budynków mieszkalnych dwulokalowych wyodrębniono osobną działkę, tj.: budynek nr 31A zlokalizowany będzie na działce nr 521/51, budynek nr 31B zlokalizowany będzie na działce nr 521/52, budynek nr 31C zlokalizowany będzie na działce nr 521/53. 

	Numer księgi wieczystej
	JG1B/00039959/9

	Istniejące obciążenia hipoteczne nieruchomości lub wnioski o wpis w dziale czwartym księgi wieczystej
	W dziale IV księgi wieczystej nie widnieją żadne obciążenia lub wnioski o wpis takiego obciążenia

	W przypadku braku księgi wieczystej informacja o powierzchni działki i stanie prawnym nieruchomości
	NIE DOTYCZY

	Informacje dotyczące obiektów istniejących położonych w sąsiedztwie inwestycji i wpływających na warunki życia
	Działki sąsiednie w stosunku do terenu objętego inwestycją są przeznaczone w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod:
- zabudowę mieszkaniowo-usługową;
- tereny zieleni urządzonej;
- ulice dojazdowe;
- zabudowę mieszkaniową jednorodzinną;
W sąsiedztwie inwestycji zlokalizowane są domy mieszkaniowe jednorodzinne, a także obiekty usługowe oraz Miejski Ośrodek Sportu i Rekreacji - Ośrodek Wodno – Sportowy (amfiteatr, park wodny, baseny letnie).
W promieniu 1 km od terenu zamierzonej inwestycji znajdują się tereny przeznaczone w miejscowym planie pod cmentarze (znajduje się tam Cmentarz Komunalny), Dom Pogrzebowy, boisko sportowe Rugby Club Huzar.
Inwestycja znajduje się w bliskim sąsiedztwie rzeki Bóbr i Jeziora Zabobrze „Żwirownia”.

	Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objętym przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
	Plan ogólny
	Uchwałą Nr LXII/630/2024 Rady Miasta Bolesławiec z dnia 27 marca 2024 r. przystąpiono do sporządzenia planu ogólnego miasta Bolesławiec.
https://mpzp.xn--bolesawiec-e0b.pl/index.php/plan-ogolny-miasta 

	
	Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
	Uchwała Nr VII/76/2019 Rady Miasta Bolesławiec z dnia 29 maja 2019 roku w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenów lokalizowanych wzdłuż rzeki Bóbr w Bolesławcu - dla części „A”
miejsce publikacji:
https://edzienniki.duw.pl/legalact/2019/3635/ 

	
	Miejscowy plan rewitalizacji
	BRAK

	
	Miejscowy plan odbudowy
	BRAK

	
	Inne
	Uchwała Nr XLVI/471/2018 Rady Miasta Bolesławiec z dnia 28 marca 2018 roku w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Bolesławiec 

	Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
	Przeznaczenie terenu
	Teren oznaczony symbolem G-MN30: 

1) przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w układzie wolnostojącym, bliźniaczym lub szeregowym;
2) przeznaczenie uzupełniające - usługi, drogi i dojazdy wewnętrzne, zabudowa gospodarcza, garaże wolnostojące, infrastruktura techniczna.

	
	Maksymalna intensywność zabudowy
	Wskaźnik intensywności zabudowy winien zwierać się w przedziale od 0,1 do 0,6

	
	Maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy
	Wskaźnik intensywności zabudowy winien zwierać się w przedziale od 0,1 do 0,6

	
	Maksymalna powierzchnia zabudowy
	30% (wskaźnik powierzchni zabudowy nie może przekroczyć 0,3)

	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	Wysokość budynków do kalenicy lub najwyższego punktu dachu nie może przekraczać 12m

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej 
	Co najmniej 40% powierzchni działki należy urządzić jako powierzchnię terenu biologicznie czynnego

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	Liczba miejsc do parkowania na każdej działce nie może być mniejsza niż 1 stanowisko na jedno mieszkanie wliczając w to garaż oraz 1 stanowisko na każde 25 m2 p. u. usług w tym miejsca do parkowania dla osób zaopatrzonych w kartę parkingową.

	
	Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
	W zakresie ogólnych zasad ochrony środowiska i przyrody ustala się: 
1) Cały teren planu znajduje się w obszarze GZWP nr 317 (niecka zewnętrzna sudecka Bolesławiec); 
2) Działalność przedsięwzięć lokalizowanych na terenie nie może powodować ponadnormatywnego obciążenia środowiska naturalnego poza granicami działki, do której inwestor posiada tytuł prawny; 
3) dopuszczalny poziom hałasu w środowisku nie może przekraczać wartości określonych w przepisach odrębnych: 
a) dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem MN jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
b) dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem MN/U jak dla terenów mieszkaniowo-usługowych, 
c) dla terenów oznaczonych na rysunku planu symbolem MW jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

	
	Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią
	Na obszarze planu miejscowego wyznaczono obszary szczególnego zagrożenia powodzią dla których obowiązują przepisy odrębne (ustawa Prawo Wodne): 
a) wyznaczono obszar Q1% na którym prawdopodobieństwo powodzi prognozowane jest jako mogące wystąpić raz na 100 lat, 
b) Na obszarze planu oznaczono obszary na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).
Na części terenu G-MN29, G-MN30, G-MN31 występują obszary szczególnego zagrożenia powodzią Q 1% na których obowiązuje zakaz zabudowy.
Na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią obowiązują ograniczenia w zakresie zabudowy wynikające z przepisów szczególnych (Prawo Wodne).

	
	Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków ustala się: 
1. strefę ochrony konserwatorskiej podstawowej, w której obowiązują następujące wymogi konserwatorskie: 
a) zachować historyczną linię zabudowy, 
b) przy inwestycjach związanych z modernizacją, rozbudową, przebudową obiektów istniejących obowiązek nawiązania gabarytami, sposobem kształtowania bryły i użytymi materiałami elewacyjnymi do miejscowej tradycji architektonicznej (w przypadku istniejącego obiektu po rozbudowie budynek powinien tworzyć spójną kompozycję z istniejącą częścią),
c) nowa i przebudowywana zabudowa winna być zharmonizowana z historyczną kompozycją przestrzenno-architektoniczną w zakresie lokalizacji, rozplanowania, skali, ukształtowania bryły, w tym kształtu i wysokości dachu, poziomu posadowienia parteru, użytych form architektonicznych podziałów otworów okiennych i drzwiowych, materiału oraz przy nawiązaniu do historycznej zabudowy danej miejscowości, 
d) w nowej lub przebudowywanej zabudowie należy stosować dachy dwuspadowe symetryczne o kącie nachylenia 38°- 45°, kryte dachówką ceramiczną matową w kolorze ceglastym, a w obiektach historycznych, które posiadały inną bryłę dachu i inne pokrycie niż ceramiczne należy stosować formy i pokrycie historyczne, właściwe dla danego obiektu, 
e) elewacje należy kształtować w nawiązaniu do rozwiązań występujących w budynkach historycznych o zachowanych walorach architektonicznych, w zakresie: podziałów, detalu, kolorystyki, użytych materiałów elewacyjnych - wymagane elewacje tynkowane, ceglane, kamienne, 
f) zakaz stosowania tworzyw sztucznych (typu siding) jako materiałów okładzinowych, 
g) należy stosować kolory pastelowe, zgaszone, nawiązujące do historycznej kolorystyki budynków, 
h) elementy dysharmonizujące, nie spełniające warunków ochrony strefy konserwatorskiej, należy usunąć lub poddać odpowiedniej przebudowie, 
i) zakaz budowy ogrodzeń betonowych z elementów prefabrykowanych - formą, materiałem i wysokością ogrodzeń należy nawiązać do lokalnych, historycznych ogrodzeń, 
j) obowiązek zachowania i uzupełniania zieleni wysokiej, w tym nasadzeń przydrożnych, 
k) zakaz lokalizacji urządzeń technicznych o gabarytach kolidujących z krajobrazem kulturowym obszaru, 
l) zakaz lokalizacji konstrukcji wieżowych i masztów, 
ł) zakaz lokalizacji elementów wysokościowych instalacji odnawialnych źródeł energii, 
m) zakaz prowadzenia napowietrznych linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych, 
n) zakaz realizacji wolnostojących silosów - dopuszcza się silosy obudowane;

Dla obiektów wpisanych do ewidencji zabytków obowiązują następujące wymogi konserwatorskie: 
a) zachować ich bryłę, rzut i wystrój, kompozycję elewacji, kształt i geometrię dachu oraz zastosowane tradycyjne materiały budowlane, 
b) utrzymać, a w przypadku zniszczenia odtworzyć historyczny detal architektoniczny, 
c) zachować kształt, rozmiary i rozmieszczenie otworów zgodne z historycznym wizerunkiem budynku, 
d) utrzymać – lub odtworzyć oryginalną stolarkę okien i drzwi, 
e) w przypadku konieczności przebicia nowych otworów, należy je zharmonizować z zabytkową elewacją budynku, 
f) stosować kolorystykę i materiały nawiązujące do tradycyjnych lokalnych rozwiązań, w tym ceramiczne lub tynkowe pokrycie ścian zewnętrznych, 
g) zakaz stosowania okładzin ściennych typu „siding”, 
h) stosować historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachówka ceramiczna matowa w kolorze ceglastym),
i) elementy instalacji technicznych montowanych na elewacjach budynków należy montować z uwzględnieniem wartości zabytkowych obiektów; 

Dla ochrony zabytków archeologicznych ustala się strefę konserwatorską – archeologiczną, w której: 
a) dla inwestycji związanych z pracami ziemnymi wymagane jest przeprowadzenie badań archeologicznych, zgodnie z przepisami odrębnymi, 
b) w obszarach górniczych inwestycje związane z pracami ziemnymi prowadzić zgodnie z przepisami odrębnymi.

	
	Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	W zakresie granic i sposobów zagospodarowania terenów lub obiektów podlegających ochronie, ustalonych na podstawie odrębnych przepisów, w tym terenów górniczych, a także obszarów szczególnego zagrożenia powodzią oraz obszarów osuwania się mas ziemnych. 
1) Nie określa się granic i sposobów zagospodarowania obszarów osuwania mas ziemnych – ze względu na brak takich terenów; 
2) Nie określa się granic terenów górniczych – ze względu na brak takich terenów; 
3) Na obszarze planu miejscowego wyznaczono obszary szczególnego zagrożenia powodzią dla których obowiązują przepisy odrębne (ustawa Prawo Wodne): 
a) wyznaczono obszar Q1% na którym prawdopodobieństwo powodzi prognozowane jest jako mogące wystąpić raz na 100 lat, 
b) Na obszarze planu oznaczono obszary na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat).

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	Obsługa komunikacyjna terenów z dróg: G-KDd9, G-KDd10, G-KDd12, G-KDd13, G-KDd14, G-KDd15, G-KDW2, G-KDW3, G-KDW4, G-KDW5, G-KDW6, G-KDW7, G-KDp2, GKDp3, G-KDp4;

Liczba miejsc do parkowania na każdej działce nie może być mniejsza niż 1 stanowisko na jedno mieszkanie wliczając w to garaż oraz 1 stanowisko na każde 25m2 p. u. usług w tym miejsca do parkowania dla osób zaopatrzonych w kartę parkingową.

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemów komunikacji i infrastruktury technicznej ustala się: 
1) na terenach zabudowy sieci infrastruktury technicznej należy prowadzić w obrębie linii rozgraniczających dróg; 
2) dopuszcza się przebudowę istniejących przewodów i urządzeń infrastruktury technicznej kolidujących z planowanym zainwestowaniem; 
3) dopuszcza się realizację uzbrojenia terenu, na wszystkich terenach, o ile ustalenia dla terenów nie stanowią inaczej i pod warunkiem zgodności z przepisami odrębnymi; 
4) na wszystkich terenach przeznaczonych pod zainwestowanie dopuszcza się wydzielanie dróg wewnętrznych o szerokości co najmniej 8 m w liniach rozgraniczających. 
2. W zakresie budowy, przebudowy lub rozbudowy sieci uzbrojenia ustala się: 

1) w zakresie zaopatrzenia w wodę: 
a) zaopatrzenie w wodę z komunalnej sieci wodociągowej, 
b) dopuszcza się przebudowę istniejącej sieci wodociągowej kolidującej z planowanym zainwestowaniem. 

2) w zakresie odprowadzania i unieszkodliwiania ścieków komunalnych: odprowadzenie ścieków komunalnych wyłącznie siecią kanalizacji sanitarnej; 

3) w zakresie odprowadzania wód opadowych i roztopowych: 
a) odprowadzenie wód opadowych i roztopowych siecią kanalizacji deszczowej do oczyszczalni komunalnej, zgodnie z przepisami odrębnymi, 
b) stosowanie rozwiązań technicznych służących zatrzymaniu wód opadowych i roztopowych z połaci dachowych i terenów utwardzonych w obrębie posesji, 
c) dopuszcza się budowę indywidualnych zbiorników retencyjnych zlokalizowanych na terenach własnych inwestora. 

4) w zakresie zaopatrzenia w energię elektryczną:
a) zaopatrzenie w energię elektryczną z istniejącej sieci elektroenergetycznej średniego i niskiego napięcia, 
b) dopuszcza się rozbudowę linii energetycznych dystrybucyjnych średniego i niskiego napięcia oraz budowę stacji transformatorowych w zależności od potrzeb, 
c) dopuszcza się rozbudowę i modernizację istniejących stacji transformatorowych, 
d) dopuszcza się skablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych; 

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz z rozdzielczej sieci gazowej; 

6) w zakresie zaopatrzenia w energię cieplną: 
a) zaopatrzenie z lokalnych źródeł zapatrzenia w ciepło, 
b) dopuszcza się wykorzystanie energii elektrycznej, gazu i odnawialnych źródeł energii do celów grzewczych z wyłączeniem energii elektrycznej wytwarzanej przy pomocy urządzeń wiatrowych (wiatraków);

7) w zakresie gromadzenia i usuwania odpadów obowiązują zasady określone w przepisach odrębnych i aktach prawa miejscowego.

	Ustalenia obowiązującego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek lub ich fragmentów znajdujących się w odległości do 100 metrów od granicy terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym
	Przeznaczenie terenu

	W odległości do 100 metrów od granicy terenu objętego inwestycją znajdują się tereny:
- oznaczone symbolem G-MN29 i G-MN30, tj.
· przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w układzie wolnostojącym, bliźniaczym lub szeregowym; 
· przeznaczenie uzupełniające – usługi, drogi i dojazdy wewnętrzne, zabudowa gospodarcza, garaże wolnostojące, infrastruktura techniczna.
- oznaczone symbolem G-Zn4, tj.
· przeznaczenie podstawowe – zieleń nieurządzona;
· przeznaczenie uzupełniające: a) wody powierzchniowe, b) urządzenia sportowo – rekreacyjne
- oznaczone symbolem US, tj. 
· przeznaczenie podstawowe terenu stanowią funkcje usługowe sportu, turystyki i rekreacji, oznaczone na rysunku planu symbolem US i USp;
· przeznaczenie uzupełniające terenu stanowią: a) usługi komercyjne w zakresie handlu detalicznego, gastronomii, hotelarstwa, b) zieleń o funkcjach rekreacyjnych i ochronnych, c) urządzenia komunikacji i infrastruktury technicznej, pełniące służebną rolę wobec funkcji dominującej, miejsca parkingowe terenowe, z wykluczeniem parkowania samochodów o nośności powyżej 3,5 kN, d) urządzenia towarzyszące oraz elementy reklamowe, sytuowane zgodnie z przepisami szczególnymi;
- oznaczone symbolem G-MU2, tj. 
· przeznaczenie podstawowe – zabudowa mieszkaniowo-usługowa, którą tworzy zabudowa jednorodzinna i usługi, wraz z urządzeniami towarzyszącymi oraz zielenią, przy czym zabudowa mieszkaniowa musi stanowić co najmniej 25% sposobu wykorzystania terenu i budynków z nim związanych;
- oznaczone symbolem G-MN/U14, tj. 
· przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa usługowa, zabudowa mieszkaniowo-usługowa; 
· przeznaczenie uzupełniające – infrastruktura techniczna, drogi i dojazdy wewnętrzne
- oznaczone symbolem G-U3, tj.
· przeznaczenie podstawowe - zabudowa usługowa; 
· przeznaczenie uzupełniające – infrastruktura techniczna
- oznaczone symbolem G-ZP2, tj.
· przeznaczenie podstawowe - zieleń urządzona wraz urządzeniami towarzyszącymi, 
· przeznaczenie uzupełniające - parking terenowy, o powierzchni nie większej niż 5% powierzchni terenu.
- oznaczone symbolem G-KDW6, tj.
· przeznaczenie podstawowe na drogi wewnętrzne
- oznaczone symbolem G-K2, tj.
· przeznaczenie podstawowe – teren urządzeń kanalizacji; 
· przeznaczenie uzupełniające: infrastruktura techniczna;
- oznaczone symbolem G-KDd3 i G-KDd15, tj.
· przeznaczenie podstawowe na drogi publiczne kl. D – dojazdowe;

	
	Maksymalna intensywność zabudowy
	Dla terenów:
- oznaczonych symbolem G-MN29 i G-MN30: wskaźnik intensywności zabudowy winien zwierać się w przedziale od 0,1 do 0,6;
- oznaczonych symbolem US: nie określono intensywności; wysokość nowej i modernizowanej zabudowy nie może przekroczyć trzech kondygnacji naziemnych, przy czym maksymalna wysokość kalenicy od poziomu gruntu wynosi 11 m; dopuszcza się lokalizowanie lokalnych dominant architektonicznych, przekraczających wysokości wymienione w punkcie 3, wzbogacających formę obiektów, pod warunkiem zachowania przepisów szczególnych
- oznaczonych symbolem G-MU2: nie określono intensywności; maksymalna wysokość zabudowy mieszkaniowej wynosi trzy kondygnacje nadziemne (w tym: parter, piętro i poddasze użytkowe), lecz nie więcej niż 11 m; maksymalny wskaźnik zabudowy działki budowlanej wynosi 0.35;
- oznaczonych symbolem G-MN/U14: wskaźnik intensywności zabudowy winien zwierać się w przedziale od 0,1 do 1,0;
- oznaczonych symbolem G-U3: wskaźnik intensywności zabudowy winien zwierać się w przedziale od 0,1 do 2,0;
- oznaczonych symbolem G-K2: wskaźnik intensywności zabudowy winien zwierać się w przedziale od 0,0 do 0,9.

	
	Maksymalna i minimalna nadziemna intensywność zabudowy
	Dla terenów:
- oznaczonych symbolem G-MN29 i G-MN30: wskaźnik intensywności zabudowy winien zwierać się w przedziale od 0,1 do 0,6;
- oznaczonych symbolem US: nie określono intensywności; wysokość nowej i modernizowanej zabudowy nie może przekroczyć trzech kondygnacji naziemnych, przy czym maksymalna wysokość kalenicy od poziomu gruntu wynosi 11 m; dopuszcza się lokalizowanie lokalnych dominant architektonicznych, przekraczających wysokości wymienione w punkcie 3, wzbogacających formę obiektów, pod warunkiem zachowania przepisów szczególnych
- oznaczonych symbolem G-MU2: nie określono intensywności; maksymalna wysokość zabudowy mieszkaniowej wynosi trzy kondygnacje nadziemne (w tym: parter, piętro i poddasze użytkowe), lecz nie więcej niż 11 m; maksymalny wskaźnik zabudowy działki budowlanej wynosi 0.35;
- oznaczonych symbolem G-MN/U14: wskaźnik intensywności zabudowy winien zwierać się w przedziale od 0,1 do 1,0;
- oznaczonych symbolem G-U3: wskaźnik intensywności zabudowy winien zwierać się w przedziale od 0,1 do 2,0;
- oznaczonych symbolem G-K2: wskaźnik intensywności zabudowy winien zwierać się w przedziale od 0,0 do 0,9.

	
	Maksymalna wysokość zabudowy
	Dla terenów:
- oznaczonych symbolem G-MN29 i G-MN30: wysokość budynków do kalenicy lub najwyższego punktu dachu nie może przekraczać 12 m;
- oznaczonych symbolem US: wysokość nowej i modernizowanej zabudowy nie może przekroczyć trzech kondygnacji naziemnych, przy czym maksymalna wysokość kalenicy od poziomu gruntu wynosi 11 m; dopuszcza się lokalizowanie lokalnych dominant architektonicznych, przekraczających wysokości wymienione w punkcie 3, wzbogacających formę obiektów, pod warunkiem zachowania przepisów szczególnych;
- oznaczonych symbolem G-MU2: maksymalna wysokość zabudowy mieszkaniowej wynosi trzy kondygnacje nadziemne (w tym: parter, piętro i poddasze użytkowe), lecz nie więcej niż 11 m; 
- oznaczonych symbolem G-MN/U14: wysokość budynków do kalenicy lub najwyższego punktu dachu nie może przekraczać 12 m;
- oznaczonych symbolem G-U3: wysokość budynków do kalenicy lub najwyższego punktu dachu  nie może przekraczać 12m;
- oznaczonych symbolem G-K2: wysokość budynku do kalenicy lub najwyższego punktu dachu nie może przekraczać 5 m;

	
	Maksymalna powierzchnia zabudowy
	Dla terenów:
- oznaczonych symbolem G-MN29 i G-MN30: wskaźnik powierzchni zabudowy nie może przekroczyć 0,3;
- oznaczonych symbolem G-MU2: maksymalny wskaźnik zabudowy działki budowlanej wynosi 0.35;
- oznaczonych symbolem G-MN/U14: wskaźnik powierzchni zabudowy nie może przekroczyć 0,3;
- oznaczonych symbolem G-U3: wskaźnik powierzchni zabudowy nie może przekroczyć 0,8;
- oznaczonych symbolem G-K2: wskaźnik powierzchni zabudowy nie może przekroczyć 0,9;

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznej czynnej
	Dla terenów
- oznaczonych symbolem G-MN29 i G-MN30: co najmniej 40% powierzchni działki należy urządzić jako powierzchnię terenu biologicznie czynnego;
- oznaczonych symbolem G-MU2: minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej ustala się na 25% powierzchni działki
wysokość budynków do kalenicy lub najwyższego punktu dachu nie może przekraczać 12 m;
- oznaczonych symbolem G-MN/U14: co najmniej 10% powierzchni działki należy urządzić jako powierzchnię terenu biologicznie czynnego;
- oznaczonych symbolem G-U3: co najmniej 10% powierzchni działki należy urządzić jako powierzchnię terenu biologicznie czynnego; 
- oznaczonych symbolem G-K2: co najmniej 5% powierzchni działki należy urządzić jako powierzchnię terenu biologicznie czynnego;

	
	Minimalna liczba miejsc do parkowania
	Dla terenów:
- oznaczonych symbolem G-MN29 i G-MN30: liczba miejsc do parkowania na każdej działce nie może być mniejsza niż 1 stanowisko na jedno mieszkanie wliczając w to garaż oraz 1 stanowisko na każde 25 m2 p. u. usług w tym miejsca do parkowania dla osób zaopatrzonych w kartę parkingową;
- oznaczonych symbolem G-MU2: ustala się obowiązek zapewnienia miejsc postojowych (w tym miejsc postojowych w garażach), w ilości nie mniejszej niż:
· 2 miejsca postojowe na jedno mieszkanie,
· 1 miejsce na każde rozpoczęte 25 m2 powierzchni użytkowej usług zlokalizowanych na działce,
- oznaczonych symbolem G-MN/U14: liczba miejsc do parkowania na każdej działce nie może być mniejsza niż 1 stanowisko na 25 m2 p. u. usług oraz 1 stanowisko na 1 mieszkanie wliczając w to garaż, w tym miejsca do parkowania dla osób zaopatrzonych w kartę parkingową;
- oznaczonych symbolem G-U3: liczba miejsc do parkowania na każdej działce nie może być mniejsza niż 1 stanowisko na 25 m2 p. u. usług;

	Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo o decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
	Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu
NIE DOTYCZY
	Sposób użytkowania obiektów budowlanych oraz zagospodarowania terenu


NIE DOTYCZY

	
	Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu
	NIE DOTYCZY

	
	Gabaryty
	NIE DOTYCZY

	
	Forma architektoniczna
	NIE DOTYCZY

	
	Usytuowanie linii zabudowy
	NIE DOTYCZY

	
	Intensywność wykorzystania terenu
	NIE DOTYCZY

	
	Warunki ochrony środowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu
	NIE DOTYCZY

	
	Wymagania dotyczące zabudowy i zagospodarowania terenu położonego na obszarach szczególnego zagrożenia powodzią
	NIE DOTYCZY

	
	Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytków oraz dóbr kultury współczesnej
	NIE DOTYCZY

	
	Wymagania dotyczące ochrony innych terenów lub obiektów podlegających ochronie na podstawie przepisów odrębnych
	NIE DOTYCZY

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie komunikacji
	NIE DOTYCZY

	
	Warunki i szczegółowe zasady obsługi w zakresie infrastruktury technicznej
	NIE DOTYCZY

	
	Minimalny udział procentowy powierzchni biologicznie czynnej
	NIE DOTYCZY

	
	Nadziemna intensywność zabudowy
	NIE DOTYCZY

	
	Wysokość zabudowy
	NIE DOTYCZY

	[bookmark: _Hlk172048881]Informacje dotyczące przewidzianych inwestycji w promieniu 1 kilometra od terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym zawarte w:
	Miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
	W promieniu 1 kilometra od terenu objętego przedsięwzięciem deweloperskim obowiązują miejscowe plany przewidujące następujące przeznaczenie terenów sąsiednich:

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w układzie wolnostojącym, bliźniaczym lub szeregowym (MN); przeznaczenie uzupełniające – usługi, drogi i dojazdy wewnętrzne, zabudowa gospodarcza, garaże wolnostojące, infrastruktura techniczna
2) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa usługowa, zabudowa mieszkaniowo-usługowa (MN/U); przeznaczenie uzupełniające – infrastruktura techniczna, drogi i dojazdy wewnętrzne;
3) teren zabudowy śródmiejskiej (MS);
4) zabudowa wielorodzinna (MWn); przeznaczenie uzupełniające – usługi nieuciążliwe o charakterze lokalnym
5) zabudowa usługowa (U); przeznaczenie uzupełniające – infrastruktura techniczna
6) zieleń nieurządzona (Zn); przeznaczenie uzupełniające: a) wody powierzchniowe, b) urządzenia sportowo – rekreacyjne;
7) zieleń urządzona (ZP);
8) lasy (ZL); przeznaczenie uzupełniające - infrastruktura techniczna
9) drogi publiczne kl. D – dojazdowe (KDd);
10) drogi wewnętrzne (KDW);
11) tereny zalewowe (TZ);
12) tereny wód powierzchniowych stojących i płynących (W); przeznaczenie uzupełniające terenu stanowią urządzenia wodne, sieci i urządzenia infrastruktury technicznej i komunikacji, o ile nie zaistnieją możliwości trasowania lub lokalizacji poza tymi terenami
13) wody powierzchniowe (WS);
14) obsługa komunikacji, ograniczona do parkingów terenowych (KS); przeznaczenie uzupełniające – usługi, związane z obsługą cmentarza, stanowiące nie więcej niż 20% powierzchni terenu;
15) usługi (prosektorium) (G-U17);
16) zabudowa usługowa, ograniczona do form działalności gospodarczej związanych z: 
· obsługą cmentarza i chowaniem zmarłych, takich jak: zakłady i domy pogrzebowe zajmujące się organizacją uroczystości pogrzebowych i ostatniego pożegnania, sprzedaż i ekspozycja wyrobów kamieniarskich, trumien i urn, odzieży żałobnej, wieńców, kwiatów, zniczy oraz towarów i usług do nich podobnych, 
· sprzedażą artykułów pierwszej potrzeby, takich jak: prasa i media, kosmetyki, środki czystości oraz artykułów do nich podobnych,
          G-U/KS1 i G-U/KS2
17) teren cmentarza (G-ZC1); przeznaczenie uzupełniające – usługi nieuciążliwe związane z przeznaczeniem podstawowym terenu, lokalizowane w strefie wejściowej cmentarza, stanowiące nie więcej niż 5% powierzchni terenu
18) tereny obiektów produkcyjnych, składów i magazynów oraz zabudowy usługowe (P/U); przeznaczenie uzupełniające: urządzenia i obiekty towarzyszące, zieleń);
19) tereny usług sportu i rekreacji (US);
20) teren rozmieszczenia obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000 m² (UC);
21) wspólnoty wyznaniowe/usługi kultu religijnego (UK);
22) urządzenia elektroenergetyczne (E);
23) usługi oświaty rozumiane jako obiekty i urządzenia związane z opieką, wychowaniem i edukacją (UO);
24) łąki (RZ);
25) infrastruktura techniczna – wodociągi, urządzeń zaopatrzenia wodę (B-W1);
26) obsługa produkcji rolnej i leśnej (RU); grunty rolne (R);
27) ogrody działkowe (ZD);
28) drogi różnych kategorii;

	
	Decyzjach o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
	NIE DOTYCZY

	
	Decyzjach o środowiskowych uwarunkowaniach
	NIE DOTYCZY

	
	Uchwałach o obszarach ograniczonego użytkowania
	NIE DOTYCZY

	
	Miejscowych planach odbudowy
	NIE DOTYCZY

	
	Mapach zagrożenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego
	Opis obszarów zagrożenia powodziowego i obszarów ryzyka powodziowego wraz z linkiem do poszczególnych map znajdują się w załączniku do prospektu. 

	
	USTALENIA DECYZJI W ZAKRESIE ROZMIESZCZENIA INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO, MOGĄCE MIEĆ ZNACZENIE DLA TERENU OBJĘTEGO PRZEDSIĘWZIĘCIEM DEWELOPERSKIM LUB ZADANIEM INWESTYCYJNYM:

	
	Decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji drogowej
	Decyzja Nr 20/2022 z dnia 29 listopada 2022 r., wydana przez Wojewodę Dolnośląskiego, udzielająca zezwolenia (ZRID) na budowę mostu przez rzekę Bóbr w m. Bolesławiec, w ramach przebudowy/rozbudowy drogi krajowej nr 94
https://xn--bolesawiec-e0b.pl/index.php/aktualnosci/4494-wojewoda-udzieli%C5%82-zezwolenia-zrid-na-budow%C4%99-mostu-przez-rzek%C4%99-b%C3%B3br 

	
	Decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej
	NIE DOTYCZY

	
	Decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie lotniska użytku publicznego
	NIE DOTYCZY

	
	Decyzja o pozwoleniu na realizację inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodziowych
	NIE DOTYCZY

	
	Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki jądrowej
	NIE DOTYCZY

	
	Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesyłowej 
	NIE DOTYCZY

	
	Decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowej
	NIE DOTYCZY

	
	Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyjnego 
	NIE DOTYCZY

	
	Decyzja o zezwoleniu na realizację inwestycji w zakresie infrastruktury dostępowej
	NIE DOTYCZY

	
	Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym 
	NIE DOTYCZY

	INFORMACJE DOTYCZĄCE BUDYNKU

	Czy jest pozwolenie na budowę
	TAK

	Czy pozwolenie na budowę jest ostateczne
	TAK

	Czy pozwolenie na budowę jest zaskarżone
	NIE

	Numer pozwolenia na budowę oraz nazwa organu, który je wydał
	Decyzja nr 231 z dnia 20.05.2024 r. wydana przez Starostę Bolesławieckiego, znak: WAB.6740.1.34.2024 zatwierdzająca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt architektoniczno-budowlany i udzielająca pozwolenia na budowę dla budowy trzech budynków mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych w zabudowie szeregowej na działce nr 521/17, w obrębie 0007 Bolesławiec-7, w jednostce ewidencyjnej 020101_1 Bolesławiec-miasto. 

	Data uprawomocnienia się decyzji o pozwoleniu na użytkowanie budynku
	- dla budynku nr 31A – zaświadczenie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bolesławcu z dnia 14 sierpnia 2025 r. (znak: NB.5120.314.2025) o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu w zakresie przystąpienia do użytkowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie szeregowej przy ul. Pogodnej nr 31A w Bolesławcu, zlokalizowanego na działce nr 521/51 w obrębie 0007 Bolesławiec, w jednostce ewidencyjnej 020101_1 Bolesławiec
- dla budynku nr 31B – zaświadczenie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bolesławcu z dnia 14 sierpnia 2025 r. (znak: NB.5120.315.2025) o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu w zakresie przystąpienia do użytkowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie szeregowej przy ul. Pogodnej nr 31B w Bolesławcu, zlokalizowanego na działce nr 521/52 w obrębie 0007 Bolesławiec, w jednostce ewidencyjnej 020101_1 Bolesławiec
- dla budynku nr 31C – zaświadczenie Powiatowego Inspektora Nadzoru Budowlanego w Bolesławcu z dnia 14 sierpnia 2025 r. (znak: NB.5120.316.2025) o braku podstaw do wniesienia sprzeciwu w zakresie przystąpienia do użytkowania budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego w zabudowie szeregowej przy ul. Pogodnej nr 31C w Bolesławcu, zlokalizowanego na działce nr 521/53 w obrębie 0007 Bolesławiec, w jednostce ewidencyjnej 020101_1 Bolesławiec

	Numer zgłoszenia budowy, o której mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane (dz. U. Z 2020 r. Poz. 1333, 2127 i 2320 oraz z 2021 r. Poz. 11, 234, 282 i 784), oraz oznaczenie organu, do którego dokonano zgłoszenia, wraz z informacją o braku wniesienia sprzeciwu przez ten organ
	NIE DOTYCZY

	Data zakończenia budowy domu jednorodzinnego
	Zgodnie z dziennikiem budowy, prace budowlane zakończono w dniu 30.07.2025 r.


	Planowany termin rozpoczęcia i zakończenia robót budowlanych
	Termin rozpoczęcia robót 

01.07.2024 r.
	Planowany termin zakończenia prac: 

30.07.2025 r.


	Opis przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	Liczba budynków
	Trzy budynki mieszkalne jednorodzinne dwulokalowe w zabudowie szeregowej 

	
	Rozmieszczenie budynków na nieruchomości (należy podać minimalny odstęp między budynkami)
	Nie dotyczy, projektowane budynki będą usytuowane w zabudowie szeregowej;  

	Sposób pomiaru powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	Zgodnie z polską normą: PN-ISO 9836:2022-07

	Zamierzony sposób i procentowy udział źródeł finansowania przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	Rodzaj posiadanych środków finansowych – kredyt, środki własne, inne
	Finansowanie 100% ze środków własnych (w tym 28,71% środków pochodzi z pożyczki prywatnej), 0% z wpłat od nabywcy/nabywców

	
	W następujących instytucjach finansowych (wypełnia się w przypadku kredytu)
	NIE DOTYCZY

	Środki ochrony nabywców
	Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* 
Nie dotyczy
	Zamknięty mieszkaniowy rachunek powierniczy* 
Nie dotyczy

	
	Wysokość stawki procentowej, według której jest obliczana kwota składki na deweloperski fundusz gwarancyjny
	NIE DOTYCZY

	Główne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia środków nabywcy
	NIE DOTYCZY

	Nazwa instytucji zapewniającej bezpieczeństwo środków nabywcy
	NIE DOTYCZY

	Harmonogram przedsięwzięcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego
	NIE DOTYCZY

	Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz określenie zasad waloryzacji
	Deweloper nie przewiduje waloryzacji ceny



	WARUNKI ODSTĄPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM:

	Warunki, na jakich można odstąpić od umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
	NIE DOTYCZY

	INNE INFORMACJE

	I. Informacja: 
1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje; - NIE DOTYCZY
2) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązaniu do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. - NIE DOTYCZY
II. Osoba zainteresowana zawarciem umowy może zapoznać się w lokalu przedsiębiorstwa (ARMET PLUS SPÓŁKA Z OGRANICZONĄ ODPOWIEDZIALNOŚCIĄ, Iwiny-Osiedle 17, 59-720 Warta Bolesławiecka) z poniższą dokumentacją:
1) aktualnym stanem księgi wieczystej prowadzonej dla nieruchomości; 
2) aktualnym odpisem, wyciągiem, zaświadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sądowego, jeżeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sądowego, albo aktualnym zaświadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Działalności Gospodarczej;
3) pozwoleniem na budowę albo zgłoszeniem budowy, o którym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. – Prawo budowlane, do którego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniósł sprzeciwu; 
4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:
a) prowadzenia działalności przez okres krótszy niż dwa lata – sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, 
b) realizacji inwestycji przez spółkę celową – sprawozdaniem spółki dominującej oraz spółki celowej; 
5) projektem budowlanym;
6) decyzją o pozwoleniu na użytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakończeniu budowy, do którego organ nadzoru budowlanego nie wniósł sprzeciwu; - JEŻELI NA DZIEŃ SKIEROWANIA ŻĄDANIA TAKA DECYZJA BĘDZIE JUŻ WYDANA
7) zaświadczeniem o samodzielności lokalu; - JEŻELI NA DZIEŃ SKIEROWANIA ŻĄDANIA TAKIE ZAŚWIADCZENIE BĘDZIE JUŻ UZYSKANE
8) aktem ustanowienia odrębnej własności lokalu; 
9) dokumentem potwierdzającym: 
a) zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe ustanowienie odrębnej własności lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego własności na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę własności nieruchomości wraz z domem jednorodzinnym lub użytkowania wieczystego nieruchomości gruntowej i własności domu jednorodzinnego stanowiącego odrębną nieruchomość, lub przeniesienie ułamkowej części własności nieruchomości wraz z prawem do wyłącznego korzystania z części nieruchomości służącej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do jej udzielenia, jeżeli takie obciążenie istnieje, - NIE DOTYCZY
b) w przypadku umów, o których mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie własności lokalu użytkowego na nabywcę po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje, albo zgodę banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciążeniowe przeniesienie na nabywcę ułamkowej części własności lokalu użytkowego po wpłacie pełnej ceny przez nabywcę lub zobowiązanie do udzielenia takiej zgody, jeżeli takie obciążenie istnieje. - NIE DOTYCZY
III. Informacja o środkach pieniężnych zgromadzonych na mieszkaniowym rachunku powierniczym – NIE DOTYCZY



CZĘŚĆ INDYWIDUALNA
	Cena lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
	Cena lokalu mieszkalnego wynosi 2.694.000,00 zł brutto (dwa miliony sześćset dziewięćdziesiąt cztery tysiące złotych brutto)

	Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	Powierzchnia użytkowa lokalu mieszkalnego wynosi ….. m2

	Cena za m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego
	Cena za m2 powierzchni użytkowej lokalu mieszkalnego wynosi … zł/m2

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności nieruchomości wynikającego z umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
	Inwestycja została już zakończona – umowa ustanowienia odrębnej własności lokalu i przeniesienia własności lokalu nastąpi w uzgodnionym z Kupującym terminie. 
 

	Określenie położenia oraz istotnych cech domu jednorodzinnego albo budynku, w którym ma znajdować się lokal mieszkalny będący przedmiotem umowy rezerwacyjnej albo umowy deweloperskiej lub jednej z umów, o których mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz deweloperskim funduszu gwarancyjnym
	Liczba kondygnacji
	Dwie (2) kondygnacje w każdym z budynków

	
	Technologia wykonania
	Według Załącznika "Standard wykończenia", który jest integralnym załącznikiem do niniejszego prospektu informacyjnego

	
	Standard prac wykończeniowych w części wspólnej budynku i terenie wokół niego, stanowiącym część wspólną nieruchomości 
	Według Załącznika „Standard wykończenia”, który jest integralnym załącznikiem do niniejszego prospektu informacyjnego

	
	Liczba lokali w budynku
	W każdym budynku znajdują się 2 lokale mieszkalne 

	
	Liczba miejsc garażowych i postojowych
	Łącznie dla wszystkich budynków: 6 miejsc postojowych 

	
	Dostępne media w budynku
	woda, prąd, gaz 

	
	Dostęp do drogi publicznej
	TAK -  działki położone są bezpośrednio przy ul. Pogodnej

	[bookmark: _Hlk172098530]Określenie usytuowania lokalu mieszkalnego w budynku, jeżeli przedsięwzięcie deweloperskie lub zadanie inwestycyjne dotyczy lokali mieszkalnych
	Parter/poddasze 

	Określenie powierzchni użytkowej i układu pomieszczeń oraz zakresu i standardu prac wykończeniowych, do których wykonania zobowiązuje się deweloper
	Według załącznika „Standard Wykończenia” oraz załącznika „Rzut Lokalu”, które są integralnym załącznikiem do niniejszego prospektu informacyjnego

	Data wydania zaświadczenia o samodzielności lokalu mieszkalnego
	………………….

	Data ustanowienia odrębnej własności lokalu mieszkalnego
	Nastąpi to w momencie zawarcia umowy z Kupującym.

	Informacje o lokalu użytkowym nabywanym równocześnie z lokalem mieszkalnym albo domem jednorodzinnym
	NIE DOTYCZY

	Cenę lokalu użytkowego albo ułamkowej części własności lokalu użytkowego
	NIE DOTYCZY

	Termin, do którego nastąpi przeniesienie prawa własności lokalu użytkowego albo ułamkowej części własności lokalu użytkowego
	NIE DOTYCZY



PODPIS DEWELOPERA ALBO OSOBY UPOWAŻNIONEJ DO REPREZENTACJI DEWELOPERA:




ZAŁĄCZNIKI:
1. RZUT LOKALU
[bookmark: _Hlk172098611]2. SZKIC KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU INWESTYCJI I JEGO OTOCZENIA Z ZAZNACZENIEM BUDYNKU ORAZ ISTOTNYCH UWARUNKOWAŃ LOKALIZACJI INWESTYCJI WYNIKAJĄCYCH Z ISTNIEJĄCEGO STANU UŻYTKOWANIA TERENÓW SĄSIEDNICH (NP. Z FUNKCJI TERENU, STREF OCHRONNYCH, UCIĄŻLIWOŚCI) – W TYM MAPY ZAGROŻENIA POWODZIOWEGO
3. STANDARD WYKOŃCZENIA
4. WZÓR UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM.



Załącznik 1 – RZUT LOKALU








Załącznik 2 - SZKIC KONCEPCJI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
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Mapy zagrożenia powodziowego - https://isok.gov.pl/hydroportal.html 
Na mapach zagrożenia powodziowego przedstawia się obszary o określonym prawdopodobieństwie wystąpienia powodzi:

1) obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2% (raz na 500 lat) lub na których istnieje prawdopodobieństwo wystąpienia zdarzenia ekstremalnego;
2) obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest średnie i wynosi 1% (raz na 100 lat);
3) obszary, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat);
4) obszary obejmujące tereny narażone na zalanie w przypadku:
a) zniszczenia lub uszkodzenia wału przeciwpowodziowego,
b) zniszczenia lub uszkodzenia wału przeciwsztormowego,
c) zniszczenia lub uszkodzenia budowli piętrzącej.

Na mapach zagrożenia powodziowego przedstawia się głębokości i prędkości przepływu wody w klasach określających stopień zagrożenia dla ludzi i sposób oddziaływania wody na obiekty budowlane, zgodnych z Rozporządzeniem:
1. głębokość wody:
· h ≤ 0,5 m – wskazująca na niskie zagrożenie dla ludzi i obiektów budowlanych;
· 0,5 m < h ≤ 2 m – wskazująca na średnie zagrożenie dla ludzi ze względu na możliwość ewakuacji na wyższe piętra, ale wysokie ze względu na straty materialne;
· 2 m < h ≤ 4 m – wskazująca na wysokie zagrożenie dla ludzi, ale bardzo wysokie ze względu na straty materialne; zalaniu mogą podlegać nie tylko partery, ale również pierwsze piętra budynków;
· h > 4 m – wskazująca na bardzo wysokie zagrożenie dla ludzi i bardzo wysokie zagrożenie wystąpienia szkód całkowitych;
2. prędkość wody:
· v ≤ 0,5 m/s – prędkość mała – woda ma niewielką zdolność oddziaływania na obiekty;
· 0,5 m/s < v ≤ 1 m/s – prędkość średnia – woda ma umiarkowaną zdolność oddziaływania na obiekty i jest w stanie przemieszczać obiekty o niewielkich rozmiarach i masie, stanowi zagrożenie dla ludzi;
· 1 m/s < v ≤ 2 m/s – prędkość duża – woda ma silną zdolność oddziaływania na obiekty i jest w stanie przemieszcza obiekty o stosunkowo dużych rozmiarach i masie, stanowi poważne zagrożenie dla ludzi;
· v > 2.0 m/s – bardzo duża prędkość – woda ma bardzo silną zdolność oddziaływania na obiekty i jest w stanie przemieszczać obiekty o bardzo dużych rozmiarach i masie oraz naruszać strukturę obiektów statycznych, stanowi bardzo poważne zagrożenie dla ludzi.
Zgodnie z rozporządzeniem, wersje kartograficzne map zagrożenia powodziowego przygotowane są w dwóch zestawach tematycznych:
1. Mapy zagrożenia powodziowego z głębokością wody
2. Mapy zagrożenia powodziowego z prędkością przepływu wody (dla terenów wskazanych w Rozporządzeniu),
odrębnie dla każdego ze scenariuszy powodziowych.

Gdy mówimy o obszarach, na których prawdopodobieństwo wystąpienia powodzi wynosi np. 1 % (czyli raz na 100 lat), należy przez to rozumieć, że do obliczeń wykorzystano maksymalny przepływ wody o wartości prawdopodobieństwa wystąpienia 1%. Przepływy te oblicza się na podstawie wartości maksymalnych przepływów rocznych, obserwowanych w wieloleciu (z co najmniej 30 lat) w danym przekroju wodowskazowym rzeki. Przepływ maksymalny o prawdopodobieństwie wystąpienia 1% oznacza, że statystycznie takie natężenie przepływu może pojawić się w danym przekroju 1 raz na 100 lat. Nie oznacza to, że powódź o prawdopodobieństwie wystąpienia 1% występuje w odstępach stuletnich. Należy pamiętać, że jest to wielkość statystyczna, bazująca na danych historycznych.


Mapy ryzyka powodziowego - https://isok.gov.pl/hydroportal.html 

Dla obszarów wskazanych na mapach zagrożenia powodziowego sporządza się mapy ryzyka powodziowego.
Mapy ryzyka powodziowego określają wartości potencjalnych strat powodziowych oraz przedstawiają obiekty narażone na zalanie w przypadku wystąpienia powodzi o określonym prawdopodobieństwie wystąpienia. Są to obiekty, które pozwalają na ocenę ryzyka powodziowego dla zdrowia i życia ludzi, środowiska, dziedzictwa kulturowego i działalności gospodarczej, czyli grupy, dla których należy ograniczyć negatywne skutki powodzi zgodnie z celami Dyrektywy Powodziowej.
W tym celu na mapach ryzyka powodziowego przedstawia się w szczególności:
1. Szacunkową liczbę mieszkańców, którzy mogą być dotknięci powodzią;
2. Budynki mieszkalne i obiekty o szczególnym znaczeniu społecznym, których działanie może być utrudnione lub niemożliwe w związku z wystąpieniem powodzi tj.: szpitale, szkoły, przedszkola, żłobki, hotele, centra handlowo-usługowe, domy pomocy społecznej, domy opieki, hospicja, zakłady karne, zakłady poprawcze, areszty śledcze, jednostki Policji, jednostki ochrony przeciwpożarowej, jednostki Straży Granicznej;
Dla każdego budynku mieszkalnego oraz obiektu o szczególnym znaczeniu społecznym określa się średnią głębokość zalewu odrębnie dla każdego ze scenariuszy powodziowych, sklasyfikowaną następnie w dwóch przedziałach:
2. głębokość mniejsza lub równa 2m,
2. głębokość wody większa niż 2 m.
Graniczna wartość głębokości wody 2 m została ustalona w związku z przyjętymi przedziałami głębokości wody i ich wpływu na stopień zagrożenia dla ludności i obiektów budowlanych.

Zgodnie z Rozporządzeniem, wersje kartograficzne map ryzyka powodziowego przygotowuje się w dwóch zestawach tematycznych:
1. Mapa ryzyka powodziowego – potencjalne negatywne skutki dla życia i zdrowia ludzi oraz wartości potencjalnych strat powodziowych,
2. Mapa ryzyka powodziowego – potencjalne negatywne skutki dla środowiska, dziedzictwa kulturowego i działalności gospodarczej,
odrębnie dla każdego ze scenariuszy powodziowych.



Załącznik 3 – Standard wykończenia

Ściany zewnętrzne:
- fundamentowe: dwuwarstwowe z bloczków żwirobetonowych M-6 gr. 25cm docieplonych warstwą styropianu typ „AQUA” gr. 10 cm;
- Parter oraz poddasze: dwuwarstwowe z pustaków porotherm, lub gazobeton 24 cm docieplonych warstwą styropianu lub wełny mineralnej gr. 20 cm. oraz tynkiem cienkowarstwowym;

Ściany wewnętrzne:
- nośne: pustak porotherm lub gazobeton 24 cm na zaprawie cementowo- wapiennej względnie cegła pełna wg oznaczeń na rysunkach
- działowe: Parter - pustak porotherm lub gazobeton o grubości 11,5 cm, Poddasze – pustak porotherm lub gazobeton o grubości 11,5 cm,

Stropy:
- Monolityczne żelbetowe wg. obliczeń konstrukcyjnych

Dach:
- Projektowany budynek kryty jest dachem dwuspadowym o kącie nachylenia połaci dachowych, wynoszącym 35º. Pokrycie stanowi dachówka ceramiczna

Izolacje przewiwwilgociowe:
- poziome: 2x warstwa folii budowlanej w poziomie posadzki przyziemia. W dachu zastosować jedną warstwę paroizolacji pod wełną mineralną
- pionowe: izolacja przeciwwodna ścian fundamentowych do poziomu gruntu: - izolacja ciężka (np. membrana kubełkowa) oraz 3x Dysperbit

Izolacje termiczne:
1) POZIOME
- posadzka: Parter - 10cm styropian podłoga/dach
poddasze - 5cm styropian podłoga/dach
- poddasze strop: 25cm wełny mineralnej okładanej pomiędzy krokwiami i jętkami
2) PIONOWE
- parter, poddasze: Warstwa 20 cm styropianu lub wełny mineralnej na ścianach zewnętrznych budynku z tynkiem cienkowarstwowym;
Kominy
- Budynek obsługuje jeden pion kominowy - systemowy. Ponad połacią dachu zastosować obróbki blacharskie w kolorze zbliżonym do koloru pokrycia dachowego

Stolarka
- okienna: PCV w kolorze białym;
- drzwiowa: drzwi drewniane, płycinowe, pełne lub szklone. W pomieszczeniach wentylowanych przewidzieć drzwi z kratką nawiewną;

Taras i schody zewnętrzne
- Wykonać jako betonowe lub ułożone z kostki brukowej;

Wykończenie wewnętrzne:
Wszystkie tynki wewnętrzne ścian wykonać jako cementowo-wapienne lub gipsowe kat. IV lub zastosować płyty gipsowe nie wymagające dodatkowego gipsowania. W część mieszkalnej gdzie występuje strop drewniany zastosować sufit podwieszany z płyt gipsowych. Ściany i posadzki pomieszczeń mokrych, tzn. wc, łazienek i kuchni wyłożyć płytkami ceramicznymi



Materiały elewacyjne
	element
	materiał
	kolor

	ściany zewnętrzne
	tynk szlachetny, gładki lub nakrapiany /wg rysunku elewacji
	biały, częściowo szary

	Dach
	dachówka ceramiczna
	Ceglasty

	Stolarka okienna
	PCV lub z drewna klejonego
	Białe

	rynny i rury spustowe 
	PCV
	Ocynk

	Kominy
	obróbki blacharskie w kolorze zbliżonym do koloru pokrycia dachowego
	Grafit

	Zewnętrzne elementy drewniane
	zakonserwowane środkiem impregnującym oraz grzybo-i owadobójczym
	Orzech

	parapety zewnętrzne
	płytki parapetowe klinkierowe lub malowane metalowe
	Grafit

	opierzenia
	blacha ocynkowana malowana
	grafit



Wentylacja:
Grawitacyjna.
Instalacje i urządzenia teletechniczne:
W budynku przewiduje się instalacje telefoniczną, telewizyjną, domofonu. Wykonanie tych instalacji zależne od uwarunkowań, założeń inwestora i przyjętych rozwiązań należy powierzyć firmom specjalistycznym w trakcie realizacji budowy


Załącznik 4 – WZÓR UMOWY O KTÓREJ MOWA W ART. 2 UST. 1 PKT 2 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM.
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